
ELEMENTI 
CARATTERIZZANTI

Luoghi
Livello di 
rilevanza     
dei luoghi

Situazione dei luoghi Integrità dei luoghi
Livello di 
sensibilità

PAESISTICI
Vaste aree Zona asciutta a 

nord del Villoresi

media

Utilizzata a coltivo nella porzione nord e nord
ovest del territorio comunale con la
limitazione dell'ambito di spagliamento del
torrente Arno. Nella porzione est e nord est vi
è una predominanza di superfici boscate con
interposte aree a coltivo con distribuzione
irregolare ed a contorno della zona
antropizzata. La fascia boscata insistente sulla 
porzione nord ed est del territorio comunale
viene a costituire parte di un corridoio
primario interposto tra le superfici
antropizzate di Castano Primo, Sant'Antonino
di Lonate Pozzolo, Vanzaghello e Buscate.
All'interno del corridoio primario è
posizionata la bretella di collegamento
viabilistico Mesero – Malpensa

La zona esterna al perimetro di iniziativa
comunale così come definita dal Piano di
Coordinamento del Parco del Ticino, è da
considerarsi territorialmente integra salvo che
per la presenza degli effetti dello spagliamento
pregresso dei residui del torrente Arno, e dal
punto di vista antropico le presenze sono
ridotte e limitate alla conduzione agricola e di
allevamento esercitate con riferimento alla
cascina Cornarina. Il paesaggio agrario si
presenta con effetti positivi, mentre l'integrità
naturalistico ambientale decade nei valori per
un diffuso stato di abbandono che favorisce la
proliferazione nelle zone boscate di essenze
non autoctone. La Rete Ecologica Regionale
individua nella parte più a nord ed in quella ad
est un corridoio primario e per tutto l'ambito
non antropizzato un'area prioritaria per la
biodiversità (AP2 – boschi e brughiere del
pianalto milanese e varesotto) per la quale si
rende necessaria un'attenta valutazione della
gestione delle aree esterne al perimetro di
iniziativa comunale

media

Pagina 1



ELEMENTI 
CARATTERIZZANTI

Luoghi
Livello di 
rilevanza     
dei luoghi

Situazione dei luoghi Integrità dei luoghi
Livello di 
sensibilità

Zona irrigua a sud 
del Villoresi

media

Tendenzialmente ridotta nella parte ovest per
effetto delle previsioni di escavazione ATE
G1 è da considerarsi costituita, per la
porzione esterna al perimetro di iniziativa
comunale così come definita dal Piano di
Coordinamento del Parco del Ticino, da due
ambiti, uno a sud-ovest e l'altro a sud

I due ambiti esistenti a sud del canale Villoresi
risultano dimensionalmente ridotti e liberi da
significativi insediamenti antropici, se non per
l'esistenza di un insediamento, originariamente
di tipo produttivo, che viene in parte ad
ospitare una struttura impattante consistente
nel polo fieristico del Castanese. L'ambito posto
ad ovest si presenta territorialmente ed
ambientalmente integro, con la presenza di
insediamenti residenziali definibili come “case
sparse” ed una importante cascina storica in
situazione di abbandono e con la possibile
destinazione ad ambito di cava di una
consistente porzione delle superfici agrarie a
suo tempo annesse. Nel suo insieme il
paesaggio agrario, fatta la sopracitata
esclusione si presenta integro per entrambi gli
ambiti. Per quello posto a sud si deve rilevare
che lo stesso è contornato da una serie di
affacci per lo più di tipo viabilistico sul lato est
e di situazioni antropiche consistenti sugli altri
due lati nord (Castano Primo) ed est
(Robecchetto)

media

Ambito cave

media

In ampliamento con la previsione di bacino
G1

Situazione distruttiva delle integrità del
paesaggio agrario e di quello naturalistico
ambientale da governare per contro con un
attento controllo delle operazioni di
coltivazione di cava, di riqualificazione
ambientale e di vigilanza sugli effetti indotti

elevata

Alveo fiume 
Ticino

molto 
elevata

Tutelato dalla normativa e vigilanza del
Parco del Ticino

Si rimandano tutte le considerazioni alla
specifica gestione del Consorzio del Parco del
Ticino

molto 
elevata

Pagina 2



ELEMENTI 
CARATTERIZZANTI

Luoghi
Livello di 
rilevanza     
dei luoghi

Situazione dei luoghi Integrità dei luoghi
Livello di 
sensibilità

Spaglio Arno

media

Pressocchè totalmente eliminato sulla
porzione di territorio castanese a seguito degli
interventi di gestione del flusso delle acque in
uscita dall'impianto di depurazione del
consorzio Arno Rile e Tenore e della
creazione di vasche di fitodepurazione 

Si rinvia a quanto descritto per la parte
corrispondente della zona asciutta a nord del
Villoresi

media
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Canali c1 Villoresi

molto 
elevata

Oggetto di recenti interventi di manutenzione
della struttura idrica e di opere di
qualificazione delle percorrenze ciclopedonali
di bordocanale

In corrispondenza del territorio di Castano
Primo il canale Villoresi perde parzialmente la
sua funzione primaria di distributore di acqua
per irrigazione ai fini agricoli in quanto il
tratto più consistente di pianura irrigua a sud
risulta raggiungibile da canali irrigatori che
hanno attraversato zone consistentemente
antropizzate nelle quali in alcuni casi i canali
sono stati intubati ed interrati od anche
eliminati. Il canale assume ormai
prioritariamente per il tratto di Castano Primo
valenze turistico ambientali

molto 
elevata

c2 Naviglio

molto 
elevata

In stato di buona conservazione e con recenti
interventi regionali di promozione turistica

L'inserimento nella zonizzazione del PTC del
Parco del Ticino come zona C1 - zone agricole
e forestali a prevalente interesse faunistico, ne
ha determinato oltre a quella insediativa anche
una integrità naturalistico-ambientale. La
manutenzione della viabilità affiancata e la
corrispondente corretta riduzione pressoché
totale delle percorrenze gommate motorizzate
private consentono una rivalutazione del
paesaggio agrario antropizzato anche a fini
turistico ricettivi. Si rileva in questo caso anche
la presenza di un monumento naturale
costituito da un platano secolare 

molto 
elevata
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c3 Canale industriale    
denominato 
“Vizzola”

molto 
elevata

In stato di buona conservazione L'inserimento nella zonizzazione del PTC del
Parco del Ticino come zona C1 - zone agricole
e forestali a prevalente interesse faunistico, ne
ha determinato oltre a quella insediativa anche
una integrità naturalistico-ambientale. La
manutenzione della viabilità affiancata e la
corrispondente corretta riduzione delle
percorrenze gommate motorizzate private
consentono una rivalutazione del paesaggio
agrario antropizzato anche a fini turistico
ricettivi

molto 
elevata

c4 Regresso

molto 
elevata

In stato di buona conservazione L'inserimento nella zona B3 - aree di rispetto
delle zone naturalistiche perifluviali nella
zonizzazione del PTC del Parco del Ticino ne
ha determinato anche una integrità
naturalistico-ambientale

molto 
elevata

Ferrovia Tracciato Le Nord 
Novara – Seregno

molto 
elevata

In fase di riqualificazione con raddoppio dei
binari

Elemento caratterizzante per assuefazione del
paesaggio del comune di Castano Primo.
Determina delle problematiche di tipo
naturalistico ambientale nei tratti in entrata ed
uscita dal territorio comunale in quanto viene
ad interessare a sud un varco ridotto da
interventi di tipo antropico per il quale nelle
previsioni riportate sugli elaborati grafici della
Rete Ecologica Regionale è riportata una
indicazione di varco da mantenere e
deframmentare, mentre il tratto a nord
interseca un corridoio primario di suddivisione
tra le zone antropizzate di Castano Primo e
Vanzaghello 

molto 
elevata
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Cascine e mulini storici 1 Mulino vecchio

elevata

Complesso situato in un ambito pianeggiante
in prossimità dell'alveo principale del fiume
Ticino e lambito dalla Roggia Molinara in
derivazione dal canale Regresso, è costituito
da un corpo di fabbrica a pianta rettangolare
costituente il Mulino cui si affiancano un
secondo edificio consistente in una cascina
con destinazione monofamiliare e fabbricati
minori accessori aggiunti in tempi recenti. In
stato di abbandono per la porzione di strutture
costituenti il mulino, ma con affiancata una
ridotta, ma positiva attività di allevamento
bovino

Si rileva un eccellente livello conservativo di
luoghi nei vari aspetti territoriali, insediativo e
del paesaggio agrario. L'inserimento nella zona
B3 - aree di rispetto delle zone naturalistiche
perifluviali nella zonizzazione del PTC del
Parco del Ticino ne ha determinato anche una
integrità naturalistico-ambientale elevata

2 Mulino al ponte

elevata

Complesso situato in affaccio su una
derivazione del canale Regresso. In corso di
ristrutturazione per intervento di un operatore
privato

Si rileva una lieve compromissione ambientale
determinata da presenze antropiche, per altro,
anche dal punto di vista storico, contenute.
L'area è inserita nell'ambito di Iniziativa
Comunale nella zonizzazione del PTC del
Parco del Ticino e, per le ridotte dimensioni
della porzione di territorio comunale risulta
ambientalmente abbastanza integra, tuttavia
non va trascurata la prossimità con aree
antropicamente compromesse presenti sui
territori di Turbigo e Nosate

elevata
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3 Cascina Malpaga

elevata

Da anni in stato di dismissione agricola ed
attualmente di abbandono; si rilevano
purtroppo situazioni diffuse di evidente
deterioramento strutturale

La cascina ed il territorio agricolo circostante si
presentano con una visione territoriale e del
paesaggio agricolo decisamente positive. Gli
elementi al contorno che ne vengono a
determinare una grave minaccia di
sopravvivenza sono determinati da un fattore
diretto che è dato dalla assoluta mancanza di
presenza antropica e da determinanti fattori
indiretti che sono in primo luogo la
soggiacenza alle rotte di atterraggio degli aerei
per Malpensa, in secondo luogo dalla
individuazione di un serbatoio di possibile
escavazione, ed ancora dalla ridotta ampiezza
economicamente funzionale delle aree
coltivabili. Ambito situato in zona G2 di
pianura irrigua a preminente vocazione
agricola nella zonizzazione del PTC del Parco
del Ticino.

elevata

4 Cascina Saronna

media

Complesso importante con presenza di
attività agricola e di allevamento a gestione
monofamilare. Una porzione minore si trova
in stato di abbandono e con devastanti crolli
strutturali che minacciano anche l'integrità
della porzione principale a contatto utilizzata
come abitazione dalla famiglia in attività

La suddivisione della proprietà degli immobili
tra un soggetto agricoltore/allevatore ed un
altro estraneo all'attività agricola determina
una prima situazione di degrado insediativo e
territoriale. La presenza antropica ormai datata
riscontrata nelle vicinanze della cascina non
consente per altro una previsione di
rivalutazione naturalistico-ambientale e del
paesaggio agricolo nell'ambito interessato.
Ambito situato in zona G1 di pianura asciutta a
preminente vocazione forestale nella
zonizzazione del PTC del Parco del Ticino.

media
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5 Cascina Cornarina

media

Complesso che ospita un'attività agricola e di
allevamento di livello imprenditoriale medio
alto

Ambito caratterizzato da positivi valori di
integrità dovuti al proficuo proseguimento
dell'attività agricola e di allevamento. Ambito
situato in zona G1 di pianura asciutta a
preminente vocazione forestale nella
zonizzazione del PTC del Parco del Ticino.

media

6 Cascina Cantona

media

Dismessa dalla attività agricola diretta ed in
subordine alla cascina Cornarina

La cascina, dismessa dalla attività agricola
diretta, è divenuta, insieme con il territorio
agricolo circostante spazio di servizio per la
cascina Cornarina, fungendo rispettivamente la
prima per una sola parte del complesso edilizio
come alloggio per addetti agricoli ed il secondo
come area coltivata per la produzione di
foraggio per gli allevamenti suinicoli situati ad
ovest in affiancamento alla cascina Cornarina.
Ambito situato in zona G1 di pianura asciutta a
preminente vocazione forestale nella
zonizzazione del PTC del Parco del Ticino.

media

7 Cascina Ronco

media

Abitata, ma dismessa dalla attività agricola Ambito situato in zona G2 di pianura irrigua a
preminente vocazione agricola nella
zonizzazione del PTC del Parco del Ticino. La
dismissione dall'attività agricola come funzione
prevalente non viene a deteriorare la situazione
naturalistico ambientale e del paesaggio
agricolo. Effetti macroscopici sono invece
determinati dal vicino polo di escavazione e
dagli ambiti antropizzati posti ad ovest e nel
territorio comunale confinante di Turbigo

media

8 Cascina san 
Cornelio

bassa

Abitata, ma dismessa dalla attività agricola si
trova affiancata alla bretella di collegamento
viabilistico Mesero-Malpensa

Ambito situato in zona G1 di pianura asciutta a
preminente vocazione forestale nella
zonizzazione del PTC del Parco del Ticino.

bassa
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9 Cascina Perotta

bassa

Dismessa dalla attività agricola diretta Ambito fortemente antropizzato e privo di
riferimenti naturalistico ambientali e pertanto
già inserito nel perimetro di Iniziativa
Comunale nella zonizzazione del PTC del
Parco del Ticino

bassa

10 Attività di via 
Parma

bassa

Attività di commercio bestiame vivo, risulta
localizzata all'interno di un ambito misto
produttivo e residenziale

Ambito fortemente antropizzato e privo di
riferimenti naturalistico ambientali e pertanto
già inserito nel perimetro di Iniziativa
Comunale nella zonizzazione del PTC del
Parco del Ticino. L'attività svolta determina
problemi di convivenza con l'intorno

media
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ELEMENTI SIGNIFICATIVI
Viablità di base v1 Raccordo 336 

Malpensa

elevata

Nuova arteria di traffico veloce che scorre
lungo le porzioni est e nord del territorio
determinando un forte impatto ambientale in
parte mitigato da interramenti e trincee. Un
ulteriore impatto visivo è determinato dagli
svincoli di accesso con le relative rampe di
decelerazione presenti sul territorio castanese.
Questa viabilità, pur non costituendosi come
viabilità di supporto nell'ambito comunale, ha
portato ad una considerevole diminuzione del
traffico passante nell'abitato

La realizzazione di questa viabilità di interesse
e fruibilità riferite a funzioni e collegamenti
non locali viene a determinare una significativa
frattura sul territorio con effetti sia sull'attività
agricola ancora presente che nei confronti di
una continuità ambientale. Le operazioni di
mitigazione adottate con realizzazione parte in
trincea e parte interrata sono in fase di verifica
sia per gli effetti antropici che per quelli
ambientali

elevata

v2 Sp 34

elevata

Arteria di collegamento in senso est-ovest che
viene a limitare l'agglomerato urbano a sud.
Si pone come supporto al traffico passante
nelle direzioni Novara – Buscate e come
percorso di adduzione al centro commerciale,
al polo fieristico ed all'ITC Torno. La sua
posizione viene anche a delimitare a nord
un'ampia distesa agricola pianeggiante 

L'impatto visivo risulta quello predominante
anche in ragione al raccordo con la “bretella
Malpensa” e degli afflussi veicolari conseguenti 
alla apertura del centro commerciale ed alle
concomitanze con le manifestazioni fieristicheelevata

v3 via Gallarate

media

Asse di penetrazione dal Bustese e dal
Gallaratese che ha visto diminuire
notevolmente il flusso di traffico passante con
la apertura della bretella 336 Malpensa 

Questo tratto di viabilità, in funzione di una
sua diversa collocazione funzionale (da asse di
attraversamento a “semplice” ingresso da nord
per Castano) viene ad assumere un ruolo
significativo in ragione degli obiettivi di piano
volti alla riqualificazione della zona nord est
dell'abitato

media

v4 via Tadini

media

Tratto di viabilità che ha perso il precedente
ruolo di supporto alla viabilità passante per
ridimensionarsi a viabilità interna di supporto
all'utilizzo locale

La decongestione dal traffico passante può
consentire effetti positivi per l'abitabilità
dell'intorno ed anche una riqualificazione di
immagine degli edifici prospettanti

media

v5 via per Buscate

media

Tratto di viabilità che ha perso il precedente
ruolo di supporto alla viabilità passante per
ridimensionarsi a viabilità di
interconnessione con il comune di Buscate

La decongestione dal traffico passante può
consentire effetti positivi per l'abitabilità
dell'intorno ed anche una riqualificazione di
immagine degli edifici prospettanti

media
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v6 via Matteotti

media

Tratto di viabilità parallelo al canale Villoresi
a supporto sia di un traffico locale che di uno
passante. L'arteria risulta sufficiente come
supporto per il traffico locale, ma carente per
quello passante

Sarebbe auspicabile una decongestione del
traffico passante in modo da determinare effetti
positivi per l'abitabilità dell'intorno media

v7 via Oleggio

media

Prosecuzione del percorso di via Matteotti in
direzione nord/ovest, parzialmente come
supporto all'ambito produttivo locale, ma di
fatto asse di raccordo passante verso lo
svincolo di Lonate Pozzolo sud della
superstrada 336 Malpensa

Sarebbe auspicabile una decongestione del
traffico passante in modo da determinare effetti
positivi per l'abitabilità dell'intorno

media

v8 via Lonate

media

Strada di supporto per il settore insediativo
nord compreso tra l'asse ferroviario e la via
Gallarate e della parte nord del settore
nord/ovest. Viabilità di calibro ridotto sulla
quale si affacciano le strutture di servizio
commerciali presenti nell'ambito

Sarebbe auspicabile una decongestione del
traffico passante in modo da determinare effetti
positivi per l'abitabilità dell'intorno ed anche
una riqualificazione di immagine degli edifici
prospettanti

media

v9 via per Turbigo – 
via Magenta

media

Asse di penetrazione dal Novarese che ha da
sempre assunto il ruolo di percorso
preferenziale di attraversamento verso il
Bustese anche in seguito alla realizzazione
della variante sud costituita dalla sp 34. Tale
attraversamento, utilizzato anche a fini
commerciali e produttivi in situazione di
calibro stradale da definirsi insufficiente, ha
di fatto condizionato nel tempo l'assetto
dell'edificazione in affaccio rimasta ad un
livello di periferia incoerente

La decongestione dal traffico passante su un
asse viabilistico con calibro non omogeneo ed
in alcuni casi insufficiente può consentire
effetti positivi per l'abitabilità dell'intorno ed
anche una riqualificazione di immagine degli
edifici prospettanti media
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v10 via Vittorio Veneto 
– via Colleoni

media

Costituisce il raccordo verticale tra i due assi
di attraversamento di via Matteotti e via
Magenta in quanto porta il flusso veicolare al
secondo dei due ponti carrabili presenti in
Castano Primo. Tale raccordo assume una
doppia funzione di collegamento interno e di
supporto al traffico passante

Sarebbe auspicabile una decongestione del
traffico passante in modo da determinare effetti
positivi per l'abitabilità dell'intorno ed anche
una riqualificazione di immagine degli edifici
prospettanti

media

v11 via Martiri Patrioti 
– p.za Mazzini

elevata

Supporto storico all'abitato di Castano Primo
ai lati del quale è attestata la maggior parte
dei principali servizi (esercizi commerciali,
banche, chiesa principale, farmacie, ufficio
postale, ristoratori, agenzie ed alcune
funzioni pubbliche)

Rappresenta una situazione emblematica della
commistione tra ambito a vocazione di
pedonalizzazione e nodo di smistamento del
traffico forzosamente passante e del traffico di
avvicinamento ad una serie di funzioni
pubbliche e di utilizzo commerciale

elevata

v12 via Roma – via IV 
Novembre

elevata

Viabilità veicolare a senso unico su cui si
affaccia il municipio e che si configura come
raccordo tra la parte nord e sud rispetto al
canale Villoresi

Risente delle stesse problematiche ravvisabili
su piazza Mazzini

elevata
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LUOGHI ED ELEMENTI SIGNIFICATIVI
Attività produttive
dismesse

d1 Ex “Torno”

elevata

Complesso edilizio dismesso da più di un
decennio, con precedente destinazione a
magazzeno ed uffici di una importante ditta
di costruzioni edili. La posizione, la
dimensione dell'area, la tipologia dell'attività
ivi svolta e la disponibilità degli spazi
rendono un eventuale intervento di recupero
estremamente interessante per il
conseguimento di alcuni obiettivi strategici
del PGT

La dismissione dell'attività fortunatamente non
ha coinciso con l'eliminazione della
sorveglianza dei luoghi per cui si rileva uno
stato di decoroso abbandono che consentirebbe
anche il recupero di una porzione di edificio ai
fini della impostazione di un luogo per la
raccolta di materiale per una testimonianza di
memoria storica per l'attività svolta. Il luogo
rappresenta una occasione per la realizzazione
di un anello di congiunzione tra le parti
antropizzate a sud ed a nord del canale
Villoresi

elevata

d2 Ex “Tiger” - ex 
“Stefanoni”

media

Le situazioni sono relative a due attività
produttive dismesse, l'una di recente e
connessa al settore della meccanica (Tiger) e
l'altra, ex fonderia, da tempo disattivata
(Stefanoni). 

La localizzazione di questi ambiti dismessi, tra
loro collegabili, risulta strategica per il
raggiungimento di alcuni fondamentali
obiettivi di piano. Le aree e gli immobili
completamente liberi sono posizionati nella
parte nord del territorio comunale e verrebbero,
a seguito di opportune trasformazioni, a
trovarsi come elemento direttore e di cerniera
per la riqualificazione di gran parte dell'abitato
a nord del canale Villoresi.

elevata

Pagina 13



ELEMENTI 
CARATTERIZZANTI

Luoghi
Livello di 
rilevanza     
dei luoghi

Situazione dei luoghi Integrità dei luoghi
Livello di 
sensibilità

d3 ex “Miramonti”

media

Area ed immobili parzialmente liberi situati
in prossimità e ad ovest della linea ferroviaria
FNM in corrispondenza della stazione. La
particolare posizione dell'area consentirebbe
un intervento di recupero finalizzato a: -
rivalutazione dell'utilizzo del mezzo su ferro
– costituzione di un elemento insediativo “a
forte impatto” con effetti di rivitalizzazione
della zona nord/ovest – strutturazione di una
percorrenza legata alla formazione di una
linea di connettività ambientale con obiettivo
di una fruizione continuativa sul tracciato
proveniente dal centro storico fino alle zone
boscate poste a nord/ovest

I capannoni e le strutture produttive già oggetto
dell'insediamento della conceria Miramonti
sono testimoniali della modalità di
urbanizzazione avvenuta a Castano Primo a
nord del canale Villoresi ed a ovest del
tracciato della ferrovia Novara-Seregno.
L'originario posizionamento di una attività
produttiva in un ambito disabitato ed
improduttivo per l'attività agricola, il
successivo ampliamento dell'attività con il
conseguente maggior impiego di manodopera,
l'avvicinamento dell'abitazione delle
maestranze alla fabbrica, il decadimento
dell'attività produttiva fino alla dismissione, la
situazione attuale di una struttura produttiva
interclusa in un ambito residenziale che la
qualifica come non consona. L'ambito
presenta due situazioni morfologiche differenti
e fortunatamente ben distinte: il prodotto
edilizio delle strutture produttive che non
riveste alcuna importanza dal punto di vista
formale ma che invece rimane centrale per una
operazione di riqualifica dei luoghi e la parte
residenziale costituita dalla vecchia e dalla più
recente residenza dei titolari contornate
entrambe da porzioni di verde attrezzato e 

elevata
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d4 ex “Kazazian”

elevata

Struttura ritenuta menzionabile come esempio
di archeologia industriale, relativa ad una
attività tessile dismessa da decenni.
Posizionata in un ambito focale per
l'accostamento alla stazione ferroviaria FNM
ed in relazione alla possibilità di un deciso
miglioramento del nodo di interscambio
gomma/ferro. Non si esclude la possibilità di
valutare dal punto di vista operativo una
azione coordinata con il dismesso Miramonti
e la riqualificazione della stazione ferroviaria

Gli immobili, realizzati con strutture di
tamponamento in mattoni pieni e con strutture
portanti in pilastri di ghisa, condizionano col
loro ingombro l'attuale raggiungibilità della
stazione ferroviaria e rappresentano un
indicatore non positivo dell'immagine della
città. Il paradosso urbanistico che si verifica è
che si dovrebbe risolvere un problema di
raggiungibilità e di efficienza mediante
operazioni di sbancamento delle aree e
contemporaneamente rivalutare una situazione
di importanza culturale e storica rappresentata
da un immobile produttivo che è il primo, a
Castano Primo e a nord del canale Villoresi,
innescato dalla realizzazione della linea
ferroviaria con relativa stazione

elevata

d5 ex conceria su via 
per Buscate

media

Fabbricato ed area già utilizzati per l'attività
di conceria situati all'esterno del perimetro di
Iniziativa Comunale a confine con il territorio
di Buscate. L'area risulta inserita nel
corridoio primario del Parco Ticino e della
Dorsale verde Nord Milano nella Rete
Ecologica Regionale a protezione di un'area
prioritaria per la biodiversità (AP2 – boschi e
brughiere del pianalto milanese e varesotto).
Sempre in corrispondenza di tale area è anche
individuato un varco da tenere e
deframmentare.

I luoghi risultano effettivamente in stato di
degrado ambientale e necessitano di un radicale
e sollecito intervento di rinaturalizzazione

elevata
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d6 dismessi in zona 
darsena Villoresi

elevata

Fabbricati di modesta entità situati in
corrispondenza di un luogo strategicamente
valido per la costituzione di una cerniera di
collegamento ciclopedonale tra le due sponde
del canale Villoresi in funzione della
percorrenza cicloturistica (esempio MIBICI) e
di un collegamento fruitivo all'interno del
percorso di connettività ambientale da
strutturare tra il centro storico e la porzione
nord del territorio comunale

Fabbricati di modesta entità e culturalmente
non interessanti. La situazione di dismissione
dequalifica anche l'ambito che si viene a
trovare come ingresso alla città

elevata

d7 dismesso su via 
Gallarate

media

Già sede di attività manifatturiera nel campo
tessile (tessitura Borri), localizzata su via
Gallarate in un luogo di cerniera tra il nucleo
storico originario e le espansioni della
seconda metà del secolo scorso verso nord-est

Fabbricati di modesta qualità e culturalmente
non interessanti

media

d8 dismesso località 
mulino al ponte elevata

Già sede di attività produttiva e da tempo
inutilizzato

Edificio per aspetto e per funzione totalmente
avulsi dall'ambito in cui è localizzato elevata

d9 dismesso su strada 
“Turbighina”

elevata

Capannoni da tempo inutilizzati relativi a
precedente attività legata al ramo della
conceria, posizionati in corrispondenza del
confine comunale con Nosate in posizione
ambientalmente strategica

Fabbricati di modesta entità la cui situazione di
dismissione risulta estremamente critica per
l'ambito di insediamento elevata

d10 dismesso su viale 
Magenta

media

Capannoni residuali di una attività produttiva
dismessa attualmente utilizzati da diversi
operatori e con svariate tipologie di attività
artigianali e produttive

Esempio negativo di riutilizzo di immobili
senza una preventiva organizzazione
distributiva e logistica. Il contesto ambientale
in cui si trova inserito il complesso presenta
sostanzialmente una vocazione residenziale,
risulta in affaccio per tre lati su una viabilità
con presenze residenziali e con il quarto lato ad
est su via Stelvio dove sono localizzati gli uffici
ed il deposito ENEL

media
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d11 altre sparse

bassa

Contenitori di ridotte dimensioni
originariamente di tipo produttivo situati in
ambiti residenziali

Si evedenzia normalmente una situazione di
contrasto con l'intorno maggiormente
significativo nei casi di degrado degli edifici
per assoluta mancanza di manutenzione,
tuttavia sono da rimarcare alcuni particolari
quali ciminiera, tipologia costruttiva od anche
il solo significato storico locale per i quali si
ritiene che in caso di riconversione edilizia
debbano essere richiesti ed attuati accorgimenti
progettuali che vengano a rivalutare i
particolari esplicitati 

media
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LUOGHI SIGNIFICATIVI
Luoghi di riferimento r1 Piazza Mazzini

molto 
elevata

Luogo storico centrale dell'abitato sede di
incontri e vitalità locale

L'Amministrazione Comunale ha provveduto
negli anni passati ad una riqualificazione della
piazza e degli innesti di accesso – non ha
potuto per contro procedere ad una
pedonalizzazione. In affaccio sulla piazza sono
stati effettuati pochi interventi di recupero pur
con la vigenza di un piano generale per il
centro storico. Le eccellenze che si prospettano
sono la chiesa parrocchiale con il sagrato, l'ex
municipio ora sede di servizi pubblici un
intervento di restauro nell'affaccio di via Roma
e parte della originaria strutturazione a cortina
delle abitazioni in affaccio interrotta da una
viabilità di calibro decisamente pedonale

molto 
elevata

r2 via Roma – via 
Corio

elevata

Viabilità principale di accesso alla sede del
municipio, del museo ed a luoghi oggetto di
attività culturali. Funge anche da
collegamento del centro storico con la
espansione abitativa a nord del canale
Villoresi

Via Roma rilevante per l'affaccio laterale di
villa Rusconi (sede municipale) e di un primo
intervento di restauro conservativo eseguito da
privati. Via Corio su cui si addossano due
edifici oggetto di interventi di restauro e di
recupero uno sede di uffici negozi ed
abitazioni, l'altro, affiancato alla sede
municipale, ospita funzioni private quali uffici
ed abitazione e pubbliche con servizi
municipali e un ambito museale dedicato
all'accoglienza della via crucis di Gaetano
Previati

elevata

r3 Piazza Garibaldi

media

Punto storico di accesso alla città La funzionalità a pieno regime della bretella
336 per Malpensa dovrebbe portare ad una
considerevole riduzione del traffico sul tratto di
strada prospiciente la piazza, consentendo una
effettiva riqualificazione degli spazi ai fini di
un migliore utilizzo locale

media
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r4 Cimitero

media

Ampio spazio dotato di verde e parcheggi Una discretadotazione di parcheggi ed aree a
verde, oltre alla raggiungibilità ciclopedonale
garantita anche dal ponte “Salmoiraghi” ne
fanno un luogo di riferimento non solo per la
funzione cimiteriale. Potrebbe divenire punto di
interscambio per le percorrenze MIBICI

media

r5 Piazza Ardizzone

media

Parcheggio e area mercato Il piazzale attualmente assicura le funzioni di
area mercato di interesse anche sovracomunale
per un giorno alla settimana e di area a
parcheggio nei restanti giorni. Sul lato nord si
affaccia una scuola primaria e sul lato sud la
via Magenta, strada di traffico passante. Lo
stato dei luoghi, risulta confacente agli usi
sopra richiamati, ma decisamente troppo
spoglio dal punto di vista ambientale e di
immagine. Il luogo, dedicato ad un personaggio
locale, richiederebbe una futura rivisitazione
sia per espletamento delle funzioni che per la
strutturazione dell'immagine

media

r6 Auditorium Piazza 
XXV Aprile

elevata

Presenza di una struttura di interesse
sovracomunale con attività di tipo culturale
anche didattiche 

Luogo in cui l'Amministrazione Comunale ha
inteso proporre un primo esempio di
riqualificazione di parte del tessuto urbano
mediante il recupero di una struttura pubblica
dismessa. A seguito anche di un deciso
declassamento del flusso veicolare di
attraversamento sulla via Magenta innescato
con le previsioni del nuovo strumento
urbanistico e con la promozione di percorrenze
ciclopedonali, la finalità è quella di
rivitalizzare dal punto di vista relazionale un
ambito di espansione misto
residenziale/produttivo privo di riferimenti
identitari convenientemente fruibili

elevata
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r7 Chiesa di san  
Zenone

elevata

Chiesa parrocchiale e oratorio, centro di
riferimento per impatto e funzione

La chiesa prepositurale di san Zenone
determina l'immagine centrale del territorio di
Castano Primo, domina una piazza con forma
irregolare, ma accattivante per gli spazi che la
stessa forma viene a determinare con in primo
luogo il sagrato su cui spiccano due statue. 

elevata

r8 Chiesa della 
Madonna dei 
poveri

media

Chiesa parrocchiale e oratorio di supporto
agli insediamenti a nord del canale Villoresi

Struttura relativamente recente collegata alla
espansione dell'agglomerato di Castano primo
a nord del canale Villoresi. Costituisce
elemento di riferimento anche per la presenza
di un centro parrocchiale attrezzato. La
viabilità di accesso e soprattutto quella
fronteggiante l'accesso alla chiesa sono da
considerarsi carenti

media

Luoghi della memoria m1 Chiesa della 
Madonna di Gree

elevata

Luogo di riferimento locale per attività legate
anche al tempo libero

Luogo periferico posizionato a lato della strada
che conduce alla località di Sant'Antonino
Ticino. Situata accanto ad uno spiazzo verde al
centro di una zona boscata, ospita attività
culturali e ricreative tra le quali anche la sede
locale degli “scout” 

elevata

m2 Casa delle barche

media

Luogo di riferimento di vasto ambito per
attività legate al tempo libero

Localizzato in prossimità della confluenza del
canale Regresso nel Ticino e con la presenza a
lato di una struttura per la ristorazione,
costituiva un luogo di attracco per la
navigazione sul fiume. Attualmente, in quanto
raggiungibile anche con auto costituisce un
punto di interscambio per la fruizione delle rive
del fiume

elevata

Pagina 20



ELEMENTI 
CARATTERIZZANTI

Luoghi
Livello di 
rilevanza     
dei luoghi

Situazione dei luoghi Integrità dei luoghi
Livello di 
sensibilità

m3 Mulini “vecchio” 
ed “al ponte”

media

Luogo di riferimento per attività legate al
tempo libero con presenza di strutture legate
alla tradizione locale che necessitano di una
particolare attenzione dal punto di vista
conservativo

La sopravvivenza del luogo è strettamente
legata alla sopravvivenza di una attività di
allevamento del bestiame, il cui titolare di fatto
diviene anche custode dell'ambito. La totale
dismissione della funzione primaria del mulino
ne sta determinando anche un lento ma
costante degrado vanificando per altro nel
contempo un sito in cui la biodiversità presente
è legata anche alle attrezzature collaterali al
mulino, quali il canale di adduzione dell'acqua

elevata

m4 Chiesa di san 
Rocco

media

Edificio storico sostutito nella funzione
primaria dalla parrocchiale di san Zenone

Classico edificio religioso che costituisce
elemento visivo di riferimento per la
popolazione locale pur avendo ridotto la
funzione primaria

media

m5 Chiesa di san 
Gerolamo

media

Edificio storico collegato alla parrocchiale di
san Zenone

Edificio religioso minore che costituisce
elemento visivo di riferimento per la
popolazione locale pur avendo dismesso la
funzione originaria

media

Luoghi dello svago s1 centro sportivo

media

Complesso polisportivo, suscettibile di
ulteriori ampliamenti, indirizzato ad un
bacino di utenza allargato

L'ambito necessita di una efficiente
strutturazione della viabilità di accesso e delle
aree a contorno per verde e parcheggi. E' già
oggetto di una percorrenza ciclopedonale di
collegamento con il canale Villoresi e da esso
alla parte a sud dello stesso.

elevata

s2 centro “G.S.Soccer 
boys”

bassa

Struttura privata con indirizzo per l'attività
del gioco calcio situata in corrispondenza di
un ambito a cava suscettibile di recuperi di
tipo ambientale rivolti ad un utilizzo turistico
nell'ambito del parco del Ticino

Può essere utilmente legato per una migliore
fruizione alle operazioni di recupero
dell'adiacente ambito di escavazione elevata
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Luoghi della memoria
e dello svago

*1 sponde Villoresi

elevata

Lungo il corso del canale Villoresi sono
presenti una serie di elementi accessori di
grande interesse ambientale: i camminamenti
che in parte sono stati oggetto di interventi
con finalità turistico ricettive, - gli
attraversamenti, - i manufatti idraulici
costituenti le prese di derivazione, - la
darsena, - il lavatoio.

L'inserimento del comune di Castano Primo nel
Consorzio del Parco del Ticino ha favorito una
discreta conservazione dei luoghi e
l'Amministrazione Comunale ha provveduto a
ripristinare e strutturare alcune percorrenze di
sponda. Tutto ciò consente di poter valutare
come integri la maggior parte dei luoghi
interessati dalle sponde del Villoresi

molto 
elevata

*2 valle del Ticino

elevata

La porzione di territorio comunale interessata
dalla presenza della valle del fiume Ticino,
pur ridotta in senso dimensionale, presenta
particolarità degne di interesse: - la
sopravvivenza di due antichi mulini, - la
presenza di un platano individuato come
monumento naturale, - una località di
interesse turistico ricettivo denominata
localmente “casa delle barche”, - una
presenza boschiva variegata ed ancora
apprezzabilmente integra in corrispondenza
dell'alveo del fiume, - l'intercettazione di tre
tronchi di canali il naviglio, il canale
industriale ed il Regresso. L'ambito è inserito
nel corridoio primario del Parco Ticino e
della Dorsale verde Nord Milano nella Rete
Ecologica Regionale e corrisponde ad un'area
prioritaria per la biodiversità (AP31 – Valle
del Ticino)  

I luoghi si presentano nel complesso integri e
soprattutto fruibili alle condizioni determinate
dal Consorzio del Parco del Ticino. Il
Consorzio esercita una diretta sorveglianza con
guardie del Parco che svolgono anche funzione
di sicurezza.

molto 
elevata
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Luoghi impattanti i1 Istituto superiore

media

Istituto di Istruzione Secondaria Superiore
rivolto ad un bacino di utenza superiore a
quello definito come del Castanese, si trova in
fase di ampliamento per nuove aule e
palestra. Con capacità prevista fino a 1450
studenti determina flussi consistenti di allievi
e personale didattico provenienti mediante
mezzi pubblici ed anche privati.

Struttura inserita originariamente in un ambito
periferico isolato rispetto agli insediamenti
residenziali e produttivi e non prossimo alla
stazione ferroviaria, ma nella vicinanza di assi
viabilistici di collegamento con il “Castanese”
nelle tre direzioni ovest, sud e est. Le
caratteristiche dell'Istituto Omnicomprensivo,
la vicinanza di altre due strutture di forte
impatto e la specifica localizzazione con
presenza di spazi liberi ben giustificano la
previsione fatta dal PTCP di dare all'area una
vocazione per l'inserimento di un “Business
park” per la realizzazione di nuove
infrastrutture e di interventi di carattere
sovracomunale con attività produttive,
terziarie, commerciali/direzionali

bassa

i2 zona centro 
espositivo

elevata

Nato su iniziativa privata potrebbe assumere
il ruolo di centro promozionale per la
conoscenza del Castanese. In occasione delle
manifestazioni fieristiche determina grossi
flussi di traffico che vengono ad interessare
tutta la viabilità di ambito

In posizione nettamente separata, tramite la sp
34, dal contesto edificato di Castano Primo
deriva dal riutilizzo di contenitori di alcune
strutture produttive dismesse adattate come
contenitori per la promozione di un polo
fieristico. L'ambito risulta affiancato ad ovest
da strutture produttive funzionanti.

elevata
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i3 zona centro 
commerciale

elevata

Di recente realizzazione ed in fase di ulteriore
ampliamento, risulta attestata sulla strada
provinciale sp 34, in affaccio alla parte sud
dell'abitato e fronteggiante la pianura irrigua
oggetto di attività agricola

L'intervento viene ad assumere un effetto
traente per l'intero ambito. L'impatto
determinato di riflesso interessa un ambito ben
più vasto del semplice sedime collegato. Le
problematiche che si ravvisano sono quelle
legate al bacino servito e quindi al flusso
veicolare indotto, senza dimenticare le
percorrenze dirette dall'abitato di Castano che
coinvolgono flussi ciclopedonali con altri
veicolari. Lo svincolo della ss 336 denominato
Castano sud costituisce un naturale
collegamento ad est, mentre il collegamento ad
ovest necessita di una revisione 

elevata

ELEMENTI SIGNIFICATIVI
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Corridoi aerei per 
Malpensa

bassa

Individuazione di ambiti di isodisturbo
provocato dal passaggio di aerei in
atterraggio sull'aeroporto di Malpensa. L'area
interessata viene a comprendere da nord verso 
sud prima un ambito caratterizzato dalla
presenza delle vasche di spagliamento del
collettore consortile “Arno Rile Tenore”, poi
da un'ambito di alta pianura asciutta parte
coltivata e parte boscata, ed ancora a sud del
canale un ambito coltivato ed infine, oltre la
ferrovia, una estrema propaggine degli
insediamenti produttivi. L'ambito è definito
come inserito nel corridoio primario del Parco 
Ticino e della Dorsale verde Nord Milano
nella Rete Ecologica Regionale a protezione
di un'area prioritaria per la biodiversità (AP2
– boschi e brughiere del pianalto milanese e
varesotto)  

Il lato fortemente negativo ed impattante che
deriva sul territorio di Castano Primo dalla
vicinanza con l'aeroporto di Malpensa è legato
alla soggiacenza di una particolare ed
interessante cascina storica alle rotte di
atterraggio. Tale situazione, unita ad una
remota e definitiva dismissione della funzione
agricola, determina un preoccupante ciclo di
deterioramento della cascina e delle aree
agricole circostanti prossimo ad una situazione
di irreversibilità. Una prima mitigazione deriva
nella parte a nord del canale Villoresi dal
risanamento delle situazioni di recapito delle
acque del torrente Arno che vene a fornire la
possibilità di un recupero ambientale delle ex
zone di spagliamento. Potrebbero essere
interessanti promozioni per il restauro e riuso
della cascina Malpaga con destinazioni da
concordare con gli Enti Superiori a partire dal
Parco e con finalità ecocompatibili ed insieme
“economico compatibili” prima che la
vocazione a giacimento per escavazione diventi
la sola compatibilità

bassa
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Zone a rischio
archeologico

bassa

Trattasi di ambiti in cui sono state rilevate, in
occasione di scavi per opere civili e per la
realizzazione dei canali, presenze di reperti
definibili di interesse archeologico 

Ci si trova in presenza di due zone principali in
cui i reperti precedentemente rinvenuti
testimoniano della opportunità di porre
particolari attenzioni in occasione di eventuali
interventi edilizi e/o di escavazione. Risulta
appena ovvio testimoniare che eventuali reperti
possano anche assumere importanza nel
riconoscimento di tracce della civiltà passata o
di testimonianza di eventi e fatti d'arme storici
. Tale individuazione cartografica non
costituisce infatti un impedimento, ma
semplicemente un indicatore di particolare
attenzione

media
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